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いつまで買い時？
2019年「家の買い時」徹底検証
いよいよ消費税UP!�ͦͷ࣌ɺॅ ୐ͷߪೖ͸ʜ1
2019年3月末まで 引渡し可能な物件はここ!2

住宅ローン金利、上昇警報発令？3
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　安倍晋三首相は2018年10月15日の臨時閣議で、19年10
月より、消費税を現行の８%から10%に引き上げる方針
を表明しました。これまで延期を繰り返してきた消費税
アップの時期ですが、大規模な自然災害など社会的な情
勢変化がない限り、19年10月の引き上げは確定したとい
えます。果たしてこの増税が、買い時とされる現在の住
宅購入に、どのような影響をもたらすのでしょうか？

　

ま
ず
は
住
宅
購
入
に
関
わ
る
消

費
税
を
確
認
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

住
宅
を
購
入
す
る
た
め
の
費
用
は

土
地
や
建
物
の
代
金
、
登
記
や
取

得
な
ど
に
か
か
る
税
金
、
仲
介
物

件
の
場
合
は
そ
の
手
数
料
な
ど

様
々
な
要
素
か
ら
構
成
さ
れ
ま
す
。

基
本
的
に
は
税
金
や
保
険
料
な
ど

に
は
消
費
税
は
か
か
ら
ず
、
物
件

や
各
種
手
数
料
な
ど
に
は
消
費
税

が
必
要
と
な
り
ま
す
。
た
だ
し
、

土
地
に
つ
い
て
は
消
費
税
の
対
象

で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　

た
と
え
ば
3
0
0
0
万
円
の
物

件
で
、
土
地
価
格
が
1
0
0
0
万

円
、
建
物
が
2
0
0
0
万
円
の
場

合
、
建
物
分
に
つ
い
て
課
税
さ
れ

る
た
め
、
消
費
税
8
％
な
ら

1
6
0
万
円
、
10
％
だ
と
2
0
0

万
円
と
な
り
、
そ
の
差
は
40
万
円

と
な
り
ま
す
。
土
地
に
消
費
税
が

か
か
ら
な
い
こ
と
は
案
外
知
ら
れ

て
い
ま
せ
ん
が
、
消
費
税
を
考
え

る
上
で
重
要
な
の
で
、
ぜ
ひ
押
さ

え
て
お
き
た
い
ポ
イ
ン
ト
で
す
。

　

さ
て
、
こ
の
住
宅
購
入
に
関
わ

る
消
費
税
で
す
が
、
引
き
上
げ
時

に
、
契
約
や
引
渡
し
時
期
の
タ
イ

ミ
ン
グ
に
よ
っ
て
、
税
率
が
変
わ

っ
て
く
る
の
で
す
。

11いよいよ消費税UP！ 
その時、住宅の購入は…

土
地
は
非
課
税
、

建
物
は
課
税

（図1）不動産にかかる税金

検証
Verification 

内容 消費税
かかる

消費税か
からない

土地費用 ●
建物費用（外構含む） ●
登録免許税、
不動産取得税などの税金 ●
火災保険料などの保険料 ●
ローン等の事務手数料 ●
仲介手数料（売主物件は不要） ●
専門家への支払報酬
（司法書士・土地家屋調査士など） ●
その他諸費用、引越し費用など ●
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2019年10月2019年4月

消費税率引き上げの緩和策として、国土交通省の打ち出
した給付金制度。年収制限などいくつかの条件をクリア
することで、収入に応じた現金給付が受けられる制度で、
給付額は消費税が８％の現在は最高30万円、10％時には
最大50万円となります。同時に年収制限も510万円以下
から775万円以下まで対象が広げられます。

※すまい給付金サイトにて算出

消費税UPの緩和策「すまい給付金」

　

住
宅
を
購
入
す
る
際
の
節
目
と

も
い
え
る
の
が
、
契
約
時
期
と
引

渡
し
時
期
。
今
回
の
適
用
税
率
が

ア
ッ
プ
す
る
タ
イ
ミ
ン
グ
も
、
前

回
の
5
％
か
ら
8
％
に
引
き
上
げ

ら
れ
た
時
と
同
様
に
、
こ
の
時
期

の
組
み
合
わ
せ
と
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル

に
左
右
さ
れ
そ
う
で
す
。

　

建
売
一
戸
建
て
の
場
合
は
、
引

渡
し
が
19
年
10
月
以
降
に
な
る
と

新
し
い
税
率
10
％
が
適
用
さ
れ
ま

す
。
つ
ま
り
税
率
8
％
で
購
入
す

る
た
め
に
は
、
9
月
末
ま
で
の
引

渡
し
が
条
件
と
な
り
ま
す
。
こ
こ

で
の
注
意
点
は
、
適
用
の
タ
イ
ミ

ン
グ
が「
契
約
で
は
な
く
引
渡
し
」

と
い
う
こ
と
。
た
と
え
ば
3
月
に

契
約
し
て
も
完
成
・
引
渡
し
が
10

月
な
ら
ば
10
％
と
な
る
の
で
す
。

購
入
を
検
討
さ
れ
て
い
る
方
も
こ

れ
か
ら
の
方
も
、
物
件
の
完
成
時

期
に
注
意
を
は
ら
う
必
要
が
あ
り

ま
す
。

　

た
と
え
2
％
の
ア
ッ
プ
だ
と
し

て
も
、
数
十
万
の
差
と
な
る
住
宅

の
購
入
。「
こ
れ
か
ら
住
ま
い
を
」

と
お
考
え
の
方
は
、
契
約
や
引
き

渡
し
の
タ
イ
ミ
ン
グ
も
考
え
た
行

動
を
お
勧
め
し
ま
す
。
な
お
、
消

費
税
引
き
上
げ
の
緩
和
策
と
し
て
、

す
ま
い
給
付
金
と
い
う
制
度
も
あ

り
、
増
税
前
後
の
ど
ち
ら
で
の
購

入
が
有
利
か
一
概
に
は
判
断
で
き

ま
せ
ん
が
、
金
利
の
上
昇
も
懸
念

さ
れ
る
今
、
時
間
に
余
裕
を
も
っ

て
、
早
め
に
検
討
を
始
め
た
方
が
、

選
択
肢
も
広
が
る
こ
と
は
間
違
い

な
さ
そ
う
で
す
。

（図2）契約、引渡しのタイミングで変わる税率（予想） ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
に

よ
り
異
な
る
税
率

　

建
築
条
件
付
き
売
地
を
含
む
注

文
住
宅
の
場
合
は
、
契
約
時
期
に

注
意
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
19

年
3
月
末
ま
で
に
、
建
築
請
負
契

約
を
締
結
し
て
い
る
と
、
た
と
え

引
き
渡
し
が
10
月
以
降
と
な
っ
て

も
、
旧
税
率
の
8
％
と
な
り
ま
す
。

ま
た
契
約
が
4
月
以
降
と
な
っ
て

も
、
9
月
末
ま
で
に
引
き
渡
さ
れ

れ
ば
同
じ
く
8
％
で
す
。
た
だ
プ

ラ
ン
づ
く
り
か
ら
ス
タ
ー
ト
す
る

注
文
住
宅
は
、
想
定
外
に
時
間
が

か
か
る
こ
と
も
多
々
あ
る
た
め
、

リ
ミ
ッ
ト
は
3
月
末
と
考
え
た
方

が
よ
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

注
文
住
宅
は
、

契
約
時
期
に
注
目

早
め
の
検
討
で
、

広
が
る
選
択
肢

建
売
住
宅
は
、

引
渡
し
時
期
に
注
目

すまい給付金シミュレーション
◆シミュレーションの
　想定条件
⃝�会社員共働き世帯・住宅は
夫単独名義・住宅ローン利
用・16歳以上の子ども無し

【NEXT】
3月末まで
引渡し可能な物件特集

【P06】
住宅ローン金利
上昇警報発令？

すまい給付金の額
年収 消費税8% 消費税10%

400万円 20万円

▲

40万円
500万円 0円

▲

30万円
600万円 0円

▲

20万円
700万円 0円

▲

0円

消費税率

建 

売

注 

文

8%

8%

10%

10%

引渡し

引渡し

引渡し

契約

契約

契約

契約・引渡しA

A

D

D
※９月までの引渡しなら８％
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いよいよ平成のラストイヤー、そして新元号
の始まる2019年のスタートです。そこで今回
は、2019年３月末までに完成予定の一戸建て
物件を特集します。消費税引き上げ前の税率
８％に対応するのはもちろん、４月から小学
校に入学するお子様にもぴったりの物件です。
詳細は、三井開発のホームページでご確認く
ださい。

シーズンプロムナード蓮田山ノ内
NeLife（ネライフ）

22検証
Verification 

2019年3月末まで

引渡し
可能な物件は

ここ！

02

01

●所在地／蓮田市山ノ内5-80,112●交通／JR宇都宮線「蓮田
駅」徒歩14分●土地面積／ 182.22㎡●建物面積／ 105.76㎡
※モデルハウス（家具・エアコン・照明・カーテン付）

●所在地／蓮田市見沼町3051●交通／JR宇都宮線「蓮田駅」
徒歩11分●販売戸数／２戸●土地面積／ 119.34㎡～ 128.47㎡
●建物面積／ 98.85㎡～ 101.02㎡

完成済み

限定1棟！
インテリア付
販売です

徒歩5分圏内に
スーパー、

10分圏内に小学校、
保育園あります

N-Living蓮田 完成済み

価格（税込）
2，980万円～
3，480万円

価格（税込）
3，480万円
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ル ルパ東大宮スマイルスクエア大宮七里

モダンステイツ岩槻

ヴィーベル東浦和NeLife（ネライフ）

0305

04

06

●所在地／さいたま市
見沼区春岡2-8-14●交
通／ JR宇都宮線「東大
宮駅」徒歩28分●土地
面積／ 108.81㎡●建物
面積／ 104.08㎡

●所在地／さいたま市
岩槻区本町6-148-14の
一部●交通／東武アー
バンパークライン「岩
槻」駅徒歩14分●土地
面積／ 140.55㎡●建物
面積／ 103.92㎡

2018年12月完成予定
完成済み

2018年12月完成予定

完成済み

スーパーやドラッグストアは
徒歩10分圏内！

グルメスポットが
たくさんあります！

●所在地／さいたま市
緑区芝原1-6-2●交通
／JR京浜東北線「浦和」
駅よりバス25分停歩６
分●販売戸数／５戸●
土地面積／ 107.92㎡～
128.24㎡●建物面積／
101.23㎡～ 105.89㎡

●所在地／さいたま市見沼区蓮沼700の一部他●交通／東武ア
ーバンパークライン「七里」駅徒歩10分●販売戸数／４戸●土
地面積／112.20㎡～ 117.00㎡●建物面積／102.60㎡～ 105.03㎡

快適リビング＆
家事ラク

【Nelifeネライフ】
プランです！

小学校・スーパー徒歩3分、
公園は目の前です！

価格（税込）
2，780万円

価格（税込）
2，980万円

価格（税込）
3，280万円～
3，680万円

価格（税込）
3，180万円～
3，780万円
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3333住宅ローン金利、
上昇警報発令？検証
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住
宅
ロ
ー
ン
は
、
少
し
の
金
利

の
変
動
で
も
返
済
額
が
大
き
く
変

わ
り
ま
す
。
た
と
え
ば
３
０
０
０

万
円
を
返
済
期
間
35
年
・
元
利
均

等
・
固
定
金
利
で
借
り
た
場
合
、

金
利
１
・
５
％
で
あ
れ
ば
、
総
返

済
額
は
約
３
８
５
８
万
円
と
な
り

ま
す
。
し
か
し
、
同
じ
条
件
で
金

利
が
１
％
上
が
り
２
・
５
％
に
な

る
と
総
返
済
額
は
約
４
５
０
５
万

円
と
な
り
、
な
ん
と
約
６
４
７
万

円
も
多
く
な
る
の
で
す
。
ち
な
み

に
同
じ
条
件
で
金
利
１
・
５
％
か

ら
わ
ず
か
０
・
１
％
上
昇
し
て
も
、

総
返
済
額
は
78
万
円
ほ
ど
多
く
な

り
ま
す
。
少
し
の
金
利
の
差
に
よ

り
、
支
払
い
額
に
大
き
な
差
が
で

る
こ
と
を
お
分
か
り
い
た
だ
け
た

か
と
思
い
ま
す
。

そ
の
後
は
８
月
ま
で
の
半
年
間
、

１
・
34
％
か
ら
１
・
37
％
の
間
を

推
移
し
、
こ
れ
ま
で
と
同
じ
よ
う

に
低
く
安
定
し
た
数
値
を
示
し
ま

す
。

　

と
こ
ろ
が
９
月
に
１
・
39
％
に

上
が
る
と
、
10
月
は
１
・
41
％
と

今
年
の
最
高
値
を
記
録
、
さ
ら
に

翌
11
月
も
１
・
44
％
と
な
り
最
高

値
を
更
新
し
、
３
ヶ
月
連
続
の
上

昇
と
な
っ
た
の
で
す
。
最
低
値
の

１
・
34
％
を
記
録
し
た
８
月
と
比

べ
る
と
、
３
ヶ
月
で
０
・
１
％
ほ

ど
上
昇
し
た
こ
と
に
な
り
ま
す
。

果
た
し
て
こ
の
金
利
上
昇
は
、
こ

れ
か
ら
も
続
く
の
で
し
ょ
う
か
？

　

さ
て
、
２
０
１
８
年
の
住
宅
ロ

ー
ン
金
利
の
推
移
を
、
フ
ラ
ッ
ト

35
の
最
低
金
利
（
融
資
率
９
割
以

下
）
で
見
て
み
ま
し
ょ
う
。
18
年

１
月
は
１
・
36
％
で
ス
タ
ー
ト
。

２
月
に
１
・
40
％
と
な
り
ま
す
が
、

１
％
の
上
昇
で
、

６
４
７
万
円
の
差
！

３
ヶ
月
連
続
上
昇
、

11
月
は
今
年
最
高
値
に

（図1）金利の変動による総返済額の推移

（図2）フラット35の最低金利の推移（融資率9割以下の場合）

※条件／ 3000万円を返
済期間35年・元利均等・
固定金利で借りた場合
※１万円未満切り上げ

　日銀のゼロ金利政策などにより、長く超低金利時代が続く日本。
それに伴い、住宅ローン金利も史上まれに見る低い値で推移し、購
入者はそのメリットを受けてきました。しかし、ここ数ヶ月の住宅
ローンの金利を見ると、気になる兆候が表れています。まずは金利
が上がると、どのくらい負担が増えるのかを考えてみましょう。

※出典／住宅金融支援機構

3カ月連続UP

1%UPで
647万円の

差
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お客様引き渡し後のアンケートと、住宅2年点検アンケート
私ども三井開発は、ご契約を頂いたお客様から「お客様アンケート」、 

および「住宅2年点検アンケート」を実施しております。

一般的に「お客様アンケート」、「住宅2年点検アンケート」なるものは、 
形式的に行っている会社も多かったかと思います。 

事実、私どもも数年前までの回収率をみますと、70％くらいで決して高くはありませんでした。 
しかし、この二つのアンケートは、私たちの建物（作品）に関する成績表であり、 

将来への希望にも繋がるものです。

現在は毎月の全体会議で、先月集計された「お客様アンケート」と「住宅2年点検アンケート」を、 
ほぼ100％の回収率で発表して、改善に努めております。

お客様のお喜びの様子がわかるアンケートをたくさん頂いておりますが、 
中には社内体制の改善に繋がるものも頂いており、 

貴重なご意見を真摯に受け止め、お客様満足度の高い商品やサービスを 
ご提供できるように頑張ってまいります。 

どうぞ、お付き合いのほどよろしくお願いいたします。

　

今
回
の
金
利
上
昇
は
一
過
性
の

も
の
な
の
か
、
そ
れ
と
も
今
後
も

上
昇
し
て
い
く
の
か
？
11
月
の
、

フ
ラ
ッ
ト
35
以
外
の
住
宅
ロ
ー
ン

の
動
き
は
、
変
動
型
は
史
上
最
低

金
利
を
継
続
し
て
お
り
、
10
年
固

定
型
は
や
や
上
昇
し
て
い
る
金
融

機
関
が
多
く
見
ら
れ
ま
し
た
。
一

方
、
市
場
金
利
は
10
年
国
債
金
利

が
日
銀
の
容
認
す
る
ラ
イ
ン
0
・

2
％
に
向
け
て
上
昇
し
つ
つ
あ
り

ま
す
。
ま
た
国
内
外
の
金
利
差
は

依
然
と
し
て
大
き
い
ま
ま
で
す
。

　

こ
れ
ら
も
踏
ま
え
て
、
今
後
の

住
宅
ロ
ー
ン
金
利
の
動
向
は
専
門

家
の
間
で
も
意
見
が
割
れ
る
と
こ

ろ
で
す
が
、
以
前
の
よ
う
に
多
数

の
専
門
家
が
低
金
利
状
態
の
継
続

を
予
測
す
る
こ
と
は
な
く
な
り
、

突
然
、
大
き
く
上
向
く
リ
ス
ク
を

指
摘
す
る
専
門
家
も
い
ま
す
。
い

ず
れ
に
し
て
も
金
利
が
こ
れ
よ
り

下
が
る
こ
と
は
考
え
づ
ら
く
、
後

は
上
が
る
タ
イ
ミ
ン
グ
の
見
極
め

が
重
要
と
な
り
そ
う
で
す
。

　

増
税
前
の
消
費
税
率
で
買
え
る

こ
と
、
駆
け
込
み
需
要
な
ど
で
選

択
肢
の
幅
が
狭
く
な
る
こ
と
や
、

お
子
様
の
入
学
時
期
な
ど
も
考
え

る
と
、
住
宅
の
買
い
時
と
し
て
、

２
０
１
９
年
3
月
ま
で
と
い
う
タ

イ
ム
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
が
一
つ
の
目

安
と
な
り
そ
う
で
す
。

買
い
時
の
目
安
は
、

２
０
１
９
年
３
月
？

　ローンを利用して住宅を取得した場合、年末ローン残
高の１％が所得税や住民税より控除される住宅ローン控
除。控除額は10年間で最大で400万円ですが、税金が戻
る仕組みのため、当然ながら納めた税額を超えては戻り
ません。そこで共働きの場合には、ペアローンや連帯債
務により、夫婦それぞれが控除を受けることで、控除額
の総額をアップすることも可能です。なお年収やローン
の借入額によってはさほどメリットにならないケースや、
所有権登録時の持分の検討など専門的な判断が必要なこ
ともありますので、実際にご利用される前に、担当者に
ご相談することをお勧めします。

二人分の住宅ローン控除が
受けられます。

共働きの
ご夫婦へ ご存知

でしたか?

年収別、住宅ローン控除額シミュレーション

◆シミュレーションの想定条件
⃝�会社員共働き世帯・住宅は夫単独名義・住宅ローン利用・�
16歳以上の子ども無し

⃝�3000万円借入（金利1.5％／返済期間35年（返済開始1月））の場合

400万円 500万円 600万円

※すまい給付金サイトにて算出

約225万円 約262万円 約262万円



■耐震だけでなく、「制震」という最新技術を！

Ҫ։発ͷՈは「๷Ր」×「଱਒」×「੍਒」ࡾ
ϔʔϕϧύϫʔϘʔυ ଱਒౳ڃ� ϛライΤ

※住友ゴム「促進劣化試験」の結果による（高減衰ゴムダンパー部分において）

Ҫ։ൃͷٕज़ྗ1ࡾ

安৺安શな฻らしを支える三井開発のٕज़ྗを、今回よりシリーζでおಧけします。ୈ�回は੍਒
μンύーʮミライΤʯの࠾用。଱਒等ڃ�ʢߴ࠷等ڃʣج४の଱਒ੑにՃえて੍਒μンύーの࠾用に
より、༨਒対策とともに、家のࢿ産Ձ値をもकります。

 予約来場キャンペーンWeb TEL
ご予໿の上ごདྷ৔いただき、アンέートにごه入いただいた方

最大2,000円の
アマゾンギフトカードプレゼント

15万円相当

Ҫ開ൃの住まいΛɺ͓ࡾ ༑ୡͳどʹ͝঺հͩ͘さいɻ
͝੒໿いたͩいた場合はɺ঺հऀͱߪ入ऀɺ
どͪΒもݱ金10万円Λ͝ਐఄɻ
ৄし͘はɺԼهまͰ͓໰い合Θͤͩ͘さいɻ��ສԁͣͭ͝ਐఄご紹介

特典

8JOUFS
キャンペーン

開催中
ʢ����までʣ

ʯ�ʮϦϏ۩ثʯ�ʮΦʔμʔΧʔςϯʯ�ʮর໌ػ૩סஆ๪ؾ׵໿いたͩいたํʹʮཋࣨܖ͝
ϯάΤΞίϯʯ�ʮ୐഑ϘοΫεˍදࡳηοτʯ�ʮ஍σδΞϯςφ（ࣄ޻෇）ʯのத͔Β1఺ɺ
ϓϨθンτいたしま͢ɻৄ し͘はӦۀ୲౰ʹ͓໰い合Θͤͩ͘さいɻ

6つから選べる契約特典!
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